PEITYBJIMKA CPBUJA

AytonomHa [Tokpajuna Bojsonuna

OIIILITUHA PYMA

OIIILITUHCKA YITPABA

OJIEJBEIE 3A YPEAHU3AM U 'PADEBE

OZICEK 3A CITPOBOBEBE OBJEIUBLEHE ITPOLLEAYPE
bpoj npeamera: ROP-RUM-13646-CPI1-2/2025

3aBomuu 0poj: 351-914/25

Hatym: 13.06.2025. ronune

22400, Pyma

Opememe 3a ypOanmmsam u rpaheme Onmruncke ynpase OmnmrTuHe Pyma, 3ameHuk
HayeJqHUKa OnumruHcke ynpase aumi.npas. Haga Xapm no Pemewsy Onmrunckor sBeha
onmrtuHe Pyma op. 06-101-6/2024-11 ox 08.11.2024. rogqune u med One/bema 3a ypoaHu3zaM u
rpaheme gumia.npas. Jbmibana Bykuh Koauesmh nmo Pememy HavyeJHHKA ONIITHHCKE
ynpase 0p. 112-5-6/2024-1V on 17. 09. 2024. ronune, Ha ocHOBY 4i1aHa 3. u 15. Omiayke o
onmTuHckoj ynpasu Onmrune Pyma ("Ca. smer onmruna Cpema'', 6poj 24/15, 37/16, 34/22
u 43/24), Ha ocHoBy wiaHa 136. 3akona o onmrem ynpasuoM nocrynky ("Ca. I'macauxk PC",
op. 18/2016, 95/2018 u 2/23), ynana 134. craB 2. u 4wiana 135. 3akoHa o MIaHupamy H
wrpaawu ("'Cia. I'macank PC'", 6poj 72/09, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - onayka YC, 24/11,
121/2012, 42/2013 - onniyka YC, 50/2013 - onayka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), ynana 21. IIpaBHIHHKA 0 NOCTYNKY cnpoBolema
o0jennmene mpoueaype ejgekrpoHckum mnyrem ("Ca. miacauk PC", 0p. 96/2023),
nocrynajyhu y npeamery uzgasama rpaljeBuHcke 103B0JIe 10 3aXTeBY MHBecTHTOpPa, YecTnh
Kupagun u3 byhanoBana, y.n._, MOJAHETOr
nyrem IlpojekTHor 6upoa “CTYANO” u3z Pyme, 3akoHcku 3actynHuk CHe:xkana Epnesban
ITannh u3 Pyme, 3aBenen mox 0pojem ROP-RUM-13646-CPI-2/2025, Untepuun 0poj 351-
914/25 on 09.06.2025. roguHe, J0HOCH

PEIIEIE

OI'PABEBUHCKOJ JO3BOJH

UHBECTHUTOPY, Yecruh Kusaxuny || GGG :: 6y)anosana, yi. [

B 113/1AJE CE TPABEBUHCKA JIO3BOJIA 3a m3rpagmy cramGeHor
od0jekra (“A” kareropmja, 111011 kaacupuxanmona o3Haka), cnparHoctu II+0,
MakcuMaJaHux auMmensuja 10,50 x 7,00m, Bucune ciaemena 5,80M, ykynHe OpyTo moBpiIMHe
73,50mM> 1 ykynHe HeTo moBpmmnHe 56,76mM> y byhanoBumma, Ha karacTapckoj napueau oOp.
810 k.o0. byhanoBum, ykynHe nospummnHe napuesaa 1496,00m2.

IIpenpauyncka Bpeanoct pagosa usnocu 1.050.000,00 nunapa.

Hanaxke ce ykiamame cramOeHor odjexkra Op. 1, cnparHoctu II+0, moBpmune 78,00m2,
o0jexar mpeyserT M3 3eMJ/bHIIHe KmHMre ynucanor y M3pox u3 0a3ze momaraka karacrpa



HemokpeTHocTH Op. 1415, mpey3eror mo ciay:xOeHoj ay:kHoctu nana 11.06.2025. rogune ox
PI'3 PC Cay:x0a 3a katactap HenmokpeTrHocTH Pyma (karacrap pr3.ros.pc).

CacraBnu jaeo I'paleBuncke 103BoJe je:

- Jlokauujckn yciaoBu, uc Opoj: ROP-RUM-13646-LOC-1/2023, Untepuu 0Opoj 351-
152/2023 ox 14.06.2023. ronune n3naru ox One/bema 3a ypdanusam u rpahemse OnmrnHcke
ynpase Onmrune Pyma.

- O0pauyn nonpunoca 3a ypehuBame rpaleBunckor zemsbumra, op. 1/5-50/25 ox 12. 06.
2025. roaune, u3nar ox JaBHor npeayseha ypoanmszam u msrpaamwa Pyma y usznocy ox 0,00
AuHapa. Y caydajy miahama qonpuHoca jeTHOKpPaTHO, 10 NpHjaBe PajioBa, HHBECTHTOP MMAa
npaso Ha ymamweme o1 30% mro u3nocu 0,00 nunapa. UuBecTutop je nao usjamy na he
HakHaay 3a ypehuBame rpalljeBHHCKOr 3eM/bHINTA IJIATUTH O/lje/ITHOM Ha padyyH Opoj 840-
741538843-29, 6poj monesa 97, no3us Ha Opoj 3222908803, npumaJian je JlokajaHa mopecka
agMuHucTpanuja Pyma.

- U3Bon u3 mpojexkra Op. 3-6/2025 onx jyna 2025. ronuue, uzpahen on IlpojexTHor O6mpoa
“CTYAUO” u3 Pyme maBuu npojektant: CHexana Epaesan [Manuh, auni.umHxk.apx. ca
Juuenuom opoj 300 0252 03

- IIpojekar 3a rpaljeBuHCKY 103BOJIY:

IIpojexkar apxutektype 0p. 3-6/2025 ox jyna 2025. rogune, uspahen on IlpojexTHor 6mpoa
“CTYAUO” u3 Pyme, onropopau npojekrant: CHe:xkana Epnesan Ilanuh, nuni.unsxk.apx. ca
guuerHuoM 0poj 300 0252 03 u TexHu4uka KOHTPoJIa mpojekTa Opoj 5-6/2025 on jyna 2025.
ronuHe u3pahena ox IlpojexTHor Omupoa “Apmec nmpo-uHr” m3 Pyme, Bpmmian TexHHYKe
KkoHTpoJie: Mapuunh 3opan, aumi.unzk.rpal). ca aunennom opoj 311 1130 03

IIpojexar npunpemuux paaosa op. 3-6/2025 on jyna 2025. ronune, uspahen ox IlpojexTHor
oupoa “CTYAUO” wu3 Pyme, oaroBopuu mnpojektanT: CHe:xana Epaessanm Ilanuh,
AUIULMHK.aQpX. ca JuneHnoM 0poj 300 0252 03 m TexHmuka KOHTpOJA mMpojeKkra Opoj 3-
6/2025 on jyna 2025. ronune uspahena ox IlpojexTHor Ompoa “Apuec npo-unr” us Pyme,
BpIIWJIAIl TeXHHYKe KOHTpoJie: Mapuuuh 3opan, numiunxk.rpal). ca auunenuom o6poj 311
1130 03

Enadopar eneprercke eduxacHoctm Op. 3-6/2025 onx jyma 2025. ronmue, mspahen oxn
IIpojexktHor 6mpoa “CTYAMO” u3 Pyme, oaroBopHu mnpojextant: CHexana Eppeman
[Manuh, TMUL.MHK.apX. ca JuneHnoM 6poj 381 0360 12

TOINHE O IIPABHOCHAKHOCTH Pemiema KOjI/IM je u3aara FpAl)eBI/IHCKa a03B0.Jia.

I'paheBuHCKAa 103BOJIA MpeCcTaje 1a BaKM aKO ce Yy POKY 0j_IeT ToAuHA 0j_JjaHa
NpaBHOCHAKHOCTU Pemiema KojuM je m3nara rpaleBMHCKA /103B0JIa, HEe W32 yHOTpeOHA

Koju_ce m3Bone (hasHO M TOpPOAMYHE cTamMOeHe 3rpaje Koje WHBECTHTOP TpPaiu _pPaau
pelIaBamka CBOjUX cCTAMOEHHX NoTpeda.

HNuBectuTOop je ay:xan ga osoM OpraHy npujaBu pajaoBe npe novyerka ussohema pagona.



IIpujaBa pagoBa caap:ku JaTyM IMO4YeTKA W POK 3aBpuieTka rpalhema, oqHoCHO u3Bohema
pajaosa.

nonpuHocuma 3a ypehuBame rpaleBHHCKOr 3eM/bMIITA (OHOCHO ako mjaha Ha pare na
YILIATH NPBY_paTy M _J0CTaBH CpeaAcTBO o00e30ehema muahamwa) u nornucan YroBop o

paaoBa.

HNuBecTUTOP je AyxkaH Ja OBOM Ole/belby J0CTaBH U3jaBy m3Bolhaua pagoBa o 3aBpuIETKY
u3paje TeMe/ba M 0 3aBPUIETKY 00jeKTa Y KOHCTPYKTHBHOM CMHCJIY, OIMAX O 3aBPUIETKY Te
(¢aze usrpaame.

HNuBecTHTOp je ay:KaH Ja NMPeKO OBOTI OPraHa NMOKpPeHe NMOCTYNAK NpPHK/bydema 00jeKTa Ha
KOMYHAJIHY M APYTY HH(ppacTpyKTYypYy.

Haxon wu3Bohema panoBa, cnpoBoam ce mocrtynak yrBphuBama eHeprercKux cBOjcTaBa
3rpaje u creneHa ynanpehema eHeprercke epuKkacHOCTH y OJHOCY HA eHEpPreTcKa CBOjCTBa
3rpaje npe u3BeAeHHX panoa. Ceprudgukar 0 eHepreTcKMM CBOjCTBHMAa 3rpaja HAKOH
u3Bohema panoBa N0CTaB/ba ce MHUHHMCTAPCTBY Ha/JIe:KHOM 3a mocja0Be rpaleBmHapcrBa,
kpo3 Lentpannu perucrap eneprerckux macoma (LIPEII), carmacHo ogpexdama uviaana 4.
cTaB 5. 3aK0HA 0 IVIAHUPAKY U U3TPAALH.

Ilo 3aBpmieTky M3rpaame 00jeKTa MHBECTHTOP je ayxaH aa Kox oor OpraHa ucxoayje
YIOTPeOHY 103BOJIY. ¥Y3 3aXTeB NPUWIaKe U3BEITAj] KOMHUCHje 32 TEXHUYKH Mperiel KOjum ce
norBphyje na je o0jexar mogodan 3a ynmorpe0ly, npojekar 3a u3Boheme, OAHOCHO NpPOjeKaT
U3BeJeHOr 00jeKTa, M3jaBa CTPYYHOI HaJa3opa, u3Bohauya pagoBa m MHBeCTHTOpPA Ja HHje
OJCTYIULEHO 0/ MpojekTa 3a u3Boheme, pememe 0 yrephuBamy kyhnor Opoja, eadopar
reoleTCKUX pajaoBa 3a o0jexkaT W ejgadopar NOA3eMHHX HMHCTajJaunMja, ceprudukar o
€HEePreTCKUM CBOjCTBHMA 00jeKTa U JOKYMEHT 0 KpeTamy 0THA/a KOjH je HacTao rpahemem
U pymewmeMm (rpalleBHHCKM 0THaJa) mpeaar omeparepy NOCTpPOjerma 3a TPeTMaH, OJHOCHO
CKJIAMIITEeHE 0THAaAA.

Jlokanmjckm ycJI0BH ce He MOTY OCIIOPABATH HAKOH NPABHOCHAKHOCTH rpaljeBUHCKe 103BOJIe
u3JaTe HA OCHOBY THX JIOKAaIlMjCKHX YCJOBa, a y CKJIagy ca 4. 56. craB 8. 3akoHa o
IUIAHMPAKBY U U3TPaIibU.

HNuBecTHTOp je nyXkaH Aa TPajHO 4YyBa jeJaH OPHUIHHAJIHHM W/JIM HAa MPONMCAH HAYMH
KOMILUIETHPAH NMPUMeEPAK TEXHUYKe JOKYMeHTAaIllje Ha OCHOBY Koje je m3nara rpaleBuncka
A03B0JIa Ca CBUM M3MEHaMa M JO0NYHAMAa U3BPUICHNM Yy TOKY rpaljema u cBuM gerasbnmma 3a
u3Boheme pagosa.

JloHocu1al OBOI pellelma ce He YNYILITAa y OLEHY TeXHMYKe JOKYMeHTauMje Koja 4MHH
CacTaBHH /Ie0 OBOI pelliela, Te y cIy4ajy mrTeTe HacTajle Kao nocjaeuuna nNpuMeHe UcTe, 3a
LHITeTy COJUAAPHO OAr0oBapajy MNPOjeKTAHT KOjH je M3PaAu0 M MNOTIHHCA0 TEXHHYKY
AOKYMEHTALM]y, BPIIMJIAL TeXHHYKe KOHTPOoJIe 1 HHBECTUTOP.

Oo0pasaoxeme



Hana, 09. 06. 2025. rogune, mox Opojem ROP-RUM-13646-CPI-2/2025, UuTepau 6poj 351-
914/25, uusecturop Yecrnh XKusamve || : 5yhanosaua,
I ;< [1pojcxTHor Gupoa “CTVYJIMO” u3 Pyme, 3akoHcku 3acTynHuk CHeXaHa
Epnespan [lanuh u3 Pyme, obpatno ce oBom Opebemy ca 3aXT€BOM 3a M3TPajlby CTaMOEHOr
ob6jexta (“A” xareropmja, 111011 kmacudukanmona o3naka), crparHoctu I[I1+0, mMakcumaTHHX
mumensuja 10,50 x 7,00m, Bucune ciemeHna 5,80M, ykynHe OpyTo nopiuuHe 73,50M? U yKynHe
HETO moBpiHE 56,76M? y ByhaHoBiuma, Ha karactapckoj mapuenu Op. 810 k.o. byhanosmw,
yKynHe noBpiuHe napuena 1496,00mM* y3 npeTxofHo ykilamame nocrojeher crambeHor objexra
op. 1, cuparnoctu I1+0, noBpmune 78,00M?, o6jekar mpey3eT U3 3eMJbHIIHE KIbHIe, Kao IITO je
OIKCAHO y JIUCIIO3UTHBY OBOT Pemema.

VY3 3aXTeB MHBECTUTOP j€ MOIHEO cieniehy TOKyMEeHTaIu]jy :

1. Jlokaumjcku ycaoBu Lluc 6poj: ROP-RUM-13646-LOC-1/2023, UuTepau 6poj 351-152/2023
on 14.06.2023. romune u3natu oxn Opesbema 3a ypOaHuzam M rpaheme ONIITHHCKE yrpase
Omnmrtune Pyma.

2. U3Box m3 mpojexkra Op. 3-6/2025 ox jyna 2025. romune, uzpahen on IlpojextHor Ompoa
“CTYAUO” u3z Pyme maBam mpojektanT: CHexxana Eppaespan Ilanwh, mumiumx.apx. ca
muuenoMm 6poj 300 0252 03

3. [Ipojekar 3a rpaljeBUHCKY 103BOJIY:

- Ilpojexar apxutextype Op. 3-6/2025 ox jyna 2025. rogune, uzpahen ox IIpojextHor OGupoa
“CTYAUO” u3z Pyme, oaroBopuu mnpojekrant: CHexxana Eppespan I[lanuh, gumurumk.apx. ca
muueHnoM 6poj 300 0252 03 u TexHuuka KOHTposa npojekra 0poj 5-6/2025 ox jyna 2025. ronune
u3pahena ox IlpojektHor Ompoa “Apmec mpo-uHr” u3 Pyme, Bpmmian TeXHHYKE KOHTPOJIE:
Mapuunh 3opan, aurur.umk.rpal). ca nmunentom 6poj 311 1130 03

- IIpojekar mpunpemuHux pagosa Op. 3-6/2025 on jyna 2025. romune, u3pahen ox IIpojektHOr
oupoa “CTYANO” u3z Pyme, onroBopuu npojekrant: Cuexxana Epaespart [lanuh, numnumxk.apx.
ca muneHnoM 6poj 300 0252 03 u TexHuuka KOHTpoJsia Tpojekra Opoj 3-6/2025 onm jyma 2025.
ronuHe uspahena ox IlpojextHor 6upoa “Apuec npo-uHr’ u3 Pyme, Bpuimial TeXHUYKE KOHTPOJIE:
Mapuunh 3opan, aurur.umk.rpal). ca munennom 6poj 311 1130 03

- EnaGopar eneprercke epukacHoctu 6p. 3-6/2025 oz jyna 2025. ronune, uspahen oz Ilpojexrnor
oupoa “CTYANO” u3 Pyme, ogroBopuu npojekrant: CHexxana Epnespar [lanuh, numn.ux.apx.
ca jyireHiom 6poj 381 0360 12

4. Ilynomoh 3a momHomeme 3axteBa Aara [IpojekrHom Oupoy “CTYIMO” u3z Pyme, 3akoHCKH
3actynHuK CHexxana Epnespan [Tanuh u3 Pyme

5. Teonercku cHuMak nocrojeher crama.

6. Peny0sinuka agMUHUCTPATUBHA TAKCA HA 3aXTeB U Ha pemiewe y uzHocy on 980,00 qunapa,
yiutaheHa je YIJIaTHULOM Y CKIay ca 3aKOHOM O penmyONMYKUM aJMHUHHCTPATUBHUM Takcama
("Cn. mmacauk PC", 6p. 54/09, 50/11, 55/12, 93/12, 47/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16,
61/17, 113/2017, 3/2018, 50/2018, 95/2018, 38/2019, 86/2019, 90/2019, 98/2020, 144/2020,
62/2021, 138/22, 54/23 u 63/2024) n naknaaa 3a LIEOII y uznocy ox 3.130,00 auHapa y ckinamy
ca OmrykoM 0 HakKHajama 3a MOCJOBE perucTpaiuje U JIpyre MocioBe Koje Mmpyxka AreHiuja 3a
npuspenHe peructpe ("Ca. macuuk PC", 6poj 131/22 u 107/24).



VBUJIOM y TNpOjJEeKTHO TEXHUYKY JOKyMEHTAalHjy yTBpheHo je na je ypaheHa y ckiaay ca
Jlokammjckum ycnmoBuma Op. ROP-RUM-13646-LOC-1/2023, Untepuu 6poj 351-152/2023 on
14.06.2023. ronuue wusnatuMm o Opemewma 3a ypOaHuzam u rpaheme ONIUTHHCKE yrpaBe
Onmrune Pyma u Mnejaum pememeM.

Hana 11. 06. 2025. rogune, HaJUIeKHU OpPraH je Mo ciayxO0eHoj Ay>KHOCTH u3 6a3e momaraka PI'3
PC Cnyx0a 3a karactap HemokpeTrHocTH Pyma (karacrap pr3.roe.pc) mpey3eo M3Box u3 6ase
nojaTaka KaracTpa HermokpeTHocTu Opoj 1415 3a karactapcky napieny 6poj 810 k.o. bByhanosiw,
KOjUM ce TOTBphyje mocrojama oaropapajyher rnpasa Ha 3eMJBHUINITY, OZHOCHO 00jEKTY.

Pasmarpajyhu 3axTeB M NpUIOXKEHY JOKYMEHTAIM]y HMHBECTUTOpPA Kao M JIOKYMEHTaLUjy
NPUKYIUBEHY IO CIYXO€HO) Ty KHOCTH, YTBP)EHO je Ja Cy UCIYH-E€HH YCIOBU MPONMUCAHU YJIaHOM
135. 3akona o mmanupawy u m3rpaamu ("Cn. mmacauk PC ", 6p. 72/09, §1/09, 24/11, 121/12,
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21 wu 62/23), Te je OmIy4eHO Kao y
JIMCIIO3UTHBY OBOT Pemema.

INIOYKA O ITPABHOM CPEICTBY: IlpotuB oBor Pemema pgomymTeHa je xanba
[ToxpajuHCKOM CeKpeTapujaTy 3a eHepreTuKy, rpaheBuHapcTBo U caoopahaj y Hoom Cany. XKanba
ce Mpesiaje OBOM OpraHy y poky oa 8 naHa on AaHa eBuzieHTupama kpo3 LIEOII, ogHocHO on nana
o0jaBipHBama. JXKanba ce mogHOCH OBOM OpraHa, mpeko oBor Onesbema, myreM Lleon-a, Takcupana
ca 590,00 nunapa pemnyOiauuke agMHUHHMCTpaTUBHE Takce, nmpumanal [lopecka ympaBa, Ha XKUpPO
pauyH O0poj 840-742221843-57 ca mo3uBom Ha O6poj 3222908803, 6poj moxaena 97 mudpa miahama
133 1 350,00 nuHapa, OMIUTUHCKE aIMUHUCTPATUBHE Takce, npumanan OnmTuHa Pyma Ha xkupo
pauyn 6poj 840-742251743-73 ca mo3uBoM Ha O6poj 3222908803, 6poj monena 97 mudpa muahama
133.
Oopaauna
qurt. rpas. Jbusbana Bykuh KoBauesuh
JocraBuru:
1. MuBecTuTopy
2. Imaonmma jaBHUX oBlanihema
3. I'pal)eBUHCKO] MHCIIEKIIMjH
4. ApxuBu

Hled Onemema

auiuL.npas. Jbusbana Byknh KopaueBuh



